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Vom Kirchenrat zuhanden der Synode verabschiedet am 20. August 2024
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I. Ausgangslage

Gemass Art. 6 Abs. 1 der Ordnung betreffend den Finanzhaushalt und die Vermégensver-
waltung der Romisch-Katholischen Kirche Basel-Stadt (Finanzordnung) Uberlasst die Kan-
tonalkirche (RKK BS) den Pfarrgemeinden die notwendigen kirchlichen Grundstticke unent-
geltlich zum Gebrauch. Stehen notwendige kirchliche Grundstucke nicht zur Verfugung,
kann die RKK BS im Einvernehmen mit den Pfarrgemeinden eine entsprechende Liegen-
schaft anmieten.

Am Standort der Pfarrei Heiliggeist besitzt die RKK BS keine geeigneten Raumlichkeiten far
ein Pfarreizentrum.

Dennoch bestand an der Laufenstrasse 44 / 46 schon seit 1937 ein Pfarreiheim. Urspriing-
lich hiess es «Cafeteria Providentia». Die Grundeigentiimerin dieser Raumlichkeiten, die
Genossenschaft der Pfarrei Heiliggeist (GPH) riss im Jahr 2000 das Pfarreiheim ab und
realisierte 2002 im Neubau das Restaurant L'ESPRIT mit Grosskiiche, Saal und Bihne, drei
Sitzungszimmern und Jugendraumen sowie Wohnungen zur freien Vermietung.

Die Synode hat anlasslich ihrer Sitzung vom 20. Juni 2000 einem zweckgebundenen Beitrag
in der Hohe von CHF 1'120'000 fur 8 Jahre an die Pfarrgemeinde Heiliggeist zur Nutzung
des Pfarrheims zugestimmt. In der Folge kam keine Neuordnung tber die Miete der RAum-
lichkeiten an der Laufenstrasse 44 / 46 mehr zustande. Die RKK BS leistete jahrlich
CHF 136'000 an die GPH fir die Nutzung der Raumlichkeiten durch die Pfarrei Heiliggeist.

Ende 2022 entschieden sich die GPH und der Pfarreirat der Pfarrei Heiliggeist zu einem
Konzeptwechsel. Aus dem Restaurant L'ESPRIT wurde das Pfarreizentrum L'ESPRIT.

In etwa gleichzeitig wurde an der Synode im September 2022 die Immobilienstrategie pra-
sentiert und festgehalten, dass ein Punkt in der Planung mit der Pfarrei Heiliggeist das Er-
arbeiten eines Mietvertrages Uber das L’ESPRIT ist.

[l. Mietvertrag

In verschiedenen Gesprachen mit dem Pfarreirat und der GPH konnte ein Mietvertrag aus-
gehandelt werden. Die RKK BS mietet riickwirkend auf Januar 2024 bei der GPH folgendes
Raumprogramm an der Laufenstrase 44 / 46:

Saal 186 m2
Saal-Technikraum 30 m2

Restaurant/Kiiche EG 205 m2
Schulungsraume EG 131 m2

UG Saal, Garderoben 113 m2
UG Jugendraume 409 m2
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lll. Vereinbarung mit der Pfarrei Heiliggeist

Aufgrund des Konzeptwechsels im Jahr 2023 hin zu einem professionellen Betriebskonzept
fur das Pfarreizentrum L’ESPRIT geht der Kirchenrat der RKK BS davon aus, dass die Nut-
zung des Pfarreizentrums Uber eine ordentliche Nutzung der Pfarreiraumlichkeiten an an-
deren Standorten hinaus geht und hat daher mit dem Pfarreirat der Pfarrei Heiliggeist eine
Vereinbarung tber die Beteiligung der Pfarrei an den Nebenkosten abgeschlossen.

Diese Vereinbarung basiert auf dem im Pastoralraum einzigartigen Ansatz ein der Pfarrei
zur Verfigung stehendes Pfarreiheim professionell zu betreiben und somit auch tber das
Ubliche Mass hinaus Dritten zur Verfligung zu stellen.

Die Vereinbarung besteht zwischen der Pfarrei Heiliggeist und der RKK BS und bildet die
Grundlage fir das Mietverhaltnis zwischen der RKK BS und der GPH.

IV. Erneute Synodenvorlage

Der vorliegende Mietvertrag zwischen der GPH und der RKK BS (lber das Pfarreizentrum
L’ESPRIT wurde anlasslich der Synode vom 24. September 2024 unter dem Vorbehalt der
Berichtigung des Mietzinsvorbehaltes Position «Orts- und Quartiersiiblichkeit» (Differenz
zum effektiven Mietzins) und Position «Mietzinsvorbehalt Total» genehmigt. Die Rickfrage
bei der GPH, welche den Vertrag ausgearbeitet hat, ergab, dass die genannten Positionen
richtig sind und es sich dabei nicht um einen Verschrieb handelt. Der Mietzinsvorbehalt auf-
grund Orts- und Quartiersiuiblichkeit betragt geméass Ansicht der GPH 119.50%. Folglich
bleibt auch die Position «Mietzinsvorbehalt Total» unverandert.

V. Antrag

Der Kirchenrat beantragt nach Art. 32 der Geschaftsordnung der Synode der RKK BS vom
18. September 2018 (Nr. 3.10) sowie Art. 6 Abs. 1 und Art. 18 Abs. 3 der Ordnung betreffend
den Finanzhaushalt und die Vermégensverwaltung der ROmisch-Katholischen Kirche Basel-
Stadt (Finanzordnung) vom 28. November 2017 (Nr. 6.20), den Mietvertrag zwischen der
GPH und der RKK BS Uber das Pfarreizentrum L’ESPRIT an der Laufenstrasse 44 / 46 zu
genehmigen.

Basel, den 20. August 2024 Im Namen des Kirchenrates
Der Prasident: Dr. Christian Griss
Die Sekretarin: lic.iur. Annette Jaggi
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hm....coo. NIETVERTRAG FUR PFARREIZENTRUM

Mietvertragstyp: Mietobjekt nach VMWG

Vertragsparteien
Vermieter: Genossenschaft der Pfarrei Heiliggeist (GPH), Laufenstr. 44, 4053 Basel

vertreten durch

Holinger Moll Immobilien AG

Glterstr. 278/PF, 4018 Basel

Tel. Nr. 061 331 03 00
Mieter: RKK Basel-Stadt, Lindenberg 10, 4058 Basel Pers.-Nr.: 1343
Mietobjekt
Mietliegenschaft: Laufenstr. 44/46, Pfarreizentr., 4053 Basel Lieg-Nr: 1520
Mietobjekt: Pfarreizentrum Objekt-Nr: 3000 / 300003
Stockwerk: Erdgeschoss
Benitzungsart: Pfarreizentrum
Nebenraume: Grosskiiche mit Lager/Bliro/Kiihlen und Jugendraume im 1.UG, 3 Sitzungszimmer im EG
zur Mitbenutzung: Innenhof, Trockenraum 2. UG

Mietbeginn und Kiindigung

Mietbeginn: 1. Januar 2024, 12 Uhr mittags.

Kiindigungsbestimmung: Dieser Mietvertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann von beiden Partei-
en unter Einhaltung der vereinbarten Kiindigungsfrist von 12 Monaten jeweils auf Monats-
ende, ausgenommen auf den 31. Dezember, mit eingeschriebenem Brief gekiindigt wer-
den.

Mietzins und Nebenkosten

Nettomiete Fr.  10'000.00
Akonto Heizkosten Fr. 750.00
Akonto Nebenkosten Fr. 600.00
Total Mietzins Fr. 11'350.00

zahlbar monatlich im Voraus auf den 1. des Monats.

Mietzinsbasis
Referenzzinssatz 1.500 %
Landesindex per 05.2023 = 106.30 Punkte
Kostensteigerungen bis 05.2023 ausgeglichen

Mietvertrag der Holinger Moll Immobilien AG Seite 1
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Mietvertragstyp: Mietobjekt nach VMWG

Heiz- & Nebenkosten
Heizkosten Als Stichtag gilt der: 30. Juni

Als Kosten werden abgerechnet:

Fernwirmekosten IWB, Service-Vertrige Heizung, Boilerentkalkung, Heizungsbedienung, Pumpenstrom, Kosten
verbrauchsabhingige Heizkostenabrechnung, Verwaltungshonorar 4% zzgl. MWST

Nebenkosten Als Stichtag gilt der: 30. Juni

Als Kosten werden abgerechnet:

W - & Ab gebiihren, Aligemeinstrom, Hauswartung/Reinigung, ordentlicher Gartenunterhalt, Unter-
haltlSemce-Abonnement Dachbegriinung, Meteorgebiihren, Serviceabonnemente fiir: Lift, Waschmaschine,

Tumbler und Liiftung, Grundgebiihr UPC Schweiz GmbH, Service Warenlift (sofern iiber die Vermieterin abge-
rechnet), Service-Abonnemente Liiftung/Kiihlung etc. sofern vorhanden, Verwaltungshonorar 4% zzgl. MWST

Vertragsbestandteile

Die allgemeinen Bestimmungen zum Mietvertrag fiir Geschéaftsraume (Ausgabe 1998) inkl. Hausordnung (Ausgabe
1993) bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages. Die Parteien bestatigen mit inren Unterschriften, dass
sie je ein Exemplar davon erhalten haben und sich mit dessen Inhalt einverstanden erklaren.

Separate Vereinbarungen

Die nachstehenden Vereinbarungen gehen den allg. Bestimmungen zum Mietvertrag vor.

Raumprogramm

Saal 186 m2
Saal-Technikraum 30 m2
Restaurant/Kiiche EG 205 m2
Schulungsraume EG 131 m2
UG Saal, Garderoben 113 m2
UG Jugendrdume 409 m2
Total ca. 1'074 m2

Details gem. beiliegenden Grundrissplanen (farblich markiert).

Die ordentlichen Nebenkosten werden gem. Mietvertrag in den Heiz-/Nebenkosten weiterverrechnet. Fir spezifische
(BKP 3) Betriebseinrichtungen werden die Service-Vertrage direkt durch die Verwaltung abgeschlossen (z. Zt. Liftung,
Warenlift, Kiihlung). Diese Kosten werden ebenfalls tiber die Nebenkosten abgerechnet. Sollten zusétzliche Betriebsein-
richtungen wahrend der Mietdauer eingebaut werden, die einer regelméssigen Wartung bedurfen, werden diese Vertrage
ebenfalls durch die Verwaltung z. L. der Mieterin via Nebenkostenabrechnung abgeschlossen.

Der Stromverbrauch innerhalb der Mietrdume geht zu Lasten der Mieterschaft.

Das Warmwasser wird durch die Abwéarme der zentralen Kiihlanlage erzeugt. Das Pfarreizentrum besitzt einen eigenen
Warmwasserspeicher, unabhangig vom Rest der Liegenschaft. Sollte die Abwarme nicht reichen fiir das Erwérmen des
Warmwassers im Pfarreizentrum, wird die Anlage durch die Leistung der Heizzentrale ergénzt. Ein Teil der Nebenraume
bezieht zudem Wasser vom Hauptboiler, daher fallt dort ein geringer Anteil der Kosten ebenfalls an.

Die Liiftungsanlage (Saal/Restaurantteil) ist mit der Warmerlickgewinnung gekoppelt.

Die Vermieterin erlaubt der Mieterin, das Pfarreizentrum dauernd an die Pfarrei Heiliggeist Basel unentgeltlich unterzu-
vermieten. Fiir das innere Verhaltnis zur Kostentragung von Renovationen/Instandstellungen einigen sich die Parteien
(RKK/Pfarrei) ohne Beteiligung der Vermieterin - im Rahmen der Usanz der Handhabung mit anderen Pfarreizentren.
Ebenfalls darf die Untermieterin Radume vermieten und deren Ertrag einbehalten, bzw. muss den Ertrag nicht an die
Vermieterin abliefern.

Der Aussensitzplatz zum Innenhof hin ist mit farblich unterschiedlichen Platten definiert und gehort zum Pfarreizentrum
(inkl. Unterhalt/Reinigung). Details gemass beiliegendem Grundrissplan.

Der Innenhof Laufenstrasse 44/46 sowie Thiersteinerallee 55/57 darf durch die Mieterin bzw. deren Untermieterin ge-
nutzt werden (Bocciabahn/Spielplatz). Unterhalt und Betrieb wird von der Vermieterin organisiert und ist fur die Mieterin
kostenfrei.

Der Innenhof darf nicht als Autoparkplatz genutzt werden, da das Grundwasser gesammelt wird und Olflecken eine
nachhaltige Verunreinigung nach sich ziehen wiirden.

Mietvertrag der Holinger Moll Immobilien AG Seite 2
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Mietvertragstyp: Mietobjekt nach VMWG

Der durchschnittliche Preis pro m2 Mietflache betrégt Fr. 111.73 p.a., was aufzeigt, dass dieser Mietzins bereits massiv
von der Vermieterin subventioniert wurde. Der urspriingliche, ebenfalls subventionierte Mietbeitrag, betrug am
01.10.2002 (Bezug Neubau) CHF 160'000.- p.a. (informativ).

Der Kompostplatz im Innenhof darf unentgeltlich genutzt werden. Zutrittsberechtigung via Geschaftsstelle der GPH:
info@gphbasel.ch

Mietzins-Vorbehalit
Artikel 18 (Verordnung uber die Miete und Pacht von Wohn- und Geschéftsraumen, VMWG)

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass der Vermieter mit dem vertraglich vereinbarten Mietzins derzeit nicht den gesetzlich
zulassigen Ertrag (Art. 269 und 269a des Schweiz. Obligationenrechts OR) erzielt. Der gesetzlich zulassige Ertrag wird
aus den folgenden Griinden unterschritten:

Vorbehalt: effektiv moglich % Franken
Referenzzinssatz 1.500 1.750 3.00% CHF 300.00
Landesindex 106.30 107.50 (07.2024) 0.45% CHF 45.00
Kostensteigerungen 05.2023 07.2024 0.58% CHF 58.00
Orts- und Quartierstiiblichkeit 119.50% CHF 11'950.00
Mietzinsvorbehalt Total 123.53% CHF 12'353.00
Ort: 4018 Basel Datum: 12. August 2024/fg

Vermieter, vertreten durch Mieter

hri
holinger moll immobilien ag

Dieser Vertrag ist erst mit Unterzeichnung aller Parteien rechtsgtiltig.

Verweis auf Datenschutzerklarung: https://www.holimob.ch/datenschutz.html

Mietvertrag der Holinger Moll Immobilien AG Seite 3
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ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN ZUM
HBY  MIETVERTRAG FUR GESCHAFTSRAUME

Herausgegeben vom Hausbesitzer-Verzin 8ase Ausgabe 1998

!
i
|
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§1 Mietzins
1 Der Mietzins ist im voraus, spatestens am Monats-/Quartalsersten (als Verfalitag) zah bar

2. De Zahlungen fur die Neben- und Betriebskosten gelten, wenn nichts anderes vereinbart st, als Akontozahlungen, Gber die vom
Vermieter jahrlich abzurechnen ist. Die Abrechnung st dem Mieter spdtestens ein Jahr nach Ablauf der Abrechnungsperiode
zuzustellen. Das Honorar fur das Erstellen der Neben- und Betriebskosten wird entweder nach Aufwand oder in Prozenten der pro
Jahr insgesamt angefallenen Neben- und Betriebskosten berechnet. Sa dobetrage werden innert 30 Tagen zur Zahlung falig. Mangels
anderer Vereinbarungen werden diese Kosten, wo zentrale Heizungs- oder Warmwasseranlagen vorhanden sind, nach dem dafor
geltenden Abrechnungssystem, in den Ubrigen Fallen zu gleichen Teilen auf die Mieter aufgeteilt.

3. Nicht im Mietzins inbegriffen sind:

Herzungs- und Warmwasserkosten

Beleuchtung des Treppenhauses und der ubrigen der gemeinsamen Benutzung dienenden R3ume
der Wasserverbrauch und die ARA-Gebahren

Wasserversorgungsgrundgebihr

dee auf der Titelseite ausgeschiedenen Neben- und Betriebskosten

de Kosten von Servicevertragen

(Personenlift, Warenlift, Feuerldscher, Waschmaschine/Tumbler etc

s o o o a @

4 Als Hez-Warmwasserkosten gelten insbesondere
» Aufwendungen fur verbrauchte Brennstoffe und Energie (inkl. alifallige Grundpreise fir Gasbezug / Fernwédrme etc )
» Strom fur 8renner und Pumpe (pauschal oder nach effektivem Verbrauch ink!l. Grundpreis, sofern ein separater Zdhler
vorhanden (st)
alle Kosten fir den Betrieb (periodische Brennerrevision (chne Reparatur), die Bedienung und Wartung der
Heizungs/Warmwasseranlage, Boiler- und Tankrevisionen, Reinigung der Heizungsanlage
Service von Wérmezsh'ern (inkl. Ablesung und Batterie-/Geratewechsel)
Service und Wartung von Sicherungsanlagen des Oltanks (Leckwarngerat)
Verwaltungshonorar nach Aufwand oder vertraglich vereinbarter Pauschale in Prozenten

5  Der Meter hat das Recht, eine detaillierte Abrechnung zu verlangen und die dazugehdrenden Belege im Original beim Vermieter
einzusehen oder durch eine bevollmachtigte Person einsehen zu lassen. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, detaillierte Belege an die
Meeterschaft zu versenden oder auszuhsndigen. Die Abrechnung gilt als genehmigt, wenn der Mieter nicht 30 Tagen seit Erhalt
dagegen E nsprache erhebt

6. Der Mieter tragt enen angemessenen Anteil an den Wasserkosten, weno sein Geschéftsbetr'eb einen erheblichen Mehrverbrauch mit
sich bringt (z B. Co ffeursalon, Restaurant, Arztpraxis, Physiotherapierdume etc.). Der Vermieter kann zur Bestimmung des effektiven
Wasserverbrauchs den Einbau eines Unterzahlers verlangen. Die Kosten fur eine entsprechende Installation trégt der Mieter

7.  Nebenkosten, welche direkt dem Mieter von einem Werk oder Amt (Stromverbrauch in den Mietrdumiichkeiten, Kabelnetze etc ) in
Rechnung gestellt werden und die im Vertrage nicht aufgefuhrt sind, sind durch diesen direkt zu bezahlen

8. Abgaben und Unkosten, die ausschliesslich durch den Geschéftsbetrieb des Mieters verursacht werden, sind vom Mieter zu bezahlen,
auch wenn se beim Verm eter erhoben werden
§2 Mietzinsanderungen

1 Der Vermieter kann den Mietzins jederzeit auf den nachstmdglichen Kiindigungstermin 8ndern. Er muss die M etzinsénderung dem
Mieter mindestens zehn Tage vor Beginn der Kandigungsfrist auf einem vom betreffenden Kanton genehm gten Formular mitteilen,

2. Ist eine feste Mietdauer von mindestens funf Jahren vereinbart, so gilt der Mietzins als index-ert und kann jahrlich den Anderungen
des Schweizer.schen Landesindexes der Konsumentenpreise angepasst werden. Die Mietzinserhdhung berechnet sich wie folgt:

zins (bei Vert bschluss) x neuer Index

e

= neuer Mietzins
Basisindex (bei Vertragsabschluss)

3. Mietzinsanpassungen sind unter Einhaltung e ner einmonatigen Voranzeigefrist auf einen Monatsersten mit einem vom betreffenden
Kanton bewilligten Formular anzuzeigen, Alfalige Nebenkostenpauschalen kénnen wahrend der festen Vertragsdauer mit der
Mietzinsanpassung den verdnderten Verhéltnissen angepasst werden. Der be: Mietbeginn gultige Basismietzins darf nicht unter-

schritten werden. Mietzinserhdhungen fur Mehrleistungen des Vermieters kénnen auch wahrend der festen Vertragsdauer geltend
gemacht werden.

498 5000 LS
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Zahlungsverzug

Fur en allfalliges Rechtsafinungsyerfahren anerkennt der Meeter den M etzins gemass der letzten rechtsgulugen Mietzinsanpassung.
Mahngebuhren, Einbringungskosten sowie Verzugszinsen werden dem Mieter Uberbunden.

Ausstehende Mietzins- und Nebenkostenzahlungen werden gemdss Art. 257d OR in Verzug gesetzt

Dem Vermieter steht an den beweghchen Sachen, die sich im Mietobjekt befinden und zy deren Einr'chtungen oder Benutzungen
gehdren, ein Retentionsrecht zu. Er kann dieses im Umfang eines verfallenen Jahreszinses oder des laufenden Halbjahreszinses
geltend machen.

Der Vermieter bzw. dessan Vertreter ist berechtigt, Aufwendungen im Zusammenhang mit verspdteten Mietzinszahlungen dem
Mieter in Rechnung 2u stellen,

Kaution / Bank- oder Versicherungsgarantie

Zur Sicherstellung sdmtlicher Anspriiche aus dem M etverhaltnis wird ber Vertragsabschluss eine Sicherheit in Form ener Kaution,
Bank- oder Versicherungsgarantie vereinbart

Leistet der Mieter von Wohn- oder Geschiftsraumen ene Sicherheit in Geld oder Wertpapieren, so muss der Vermieter sie bei einer
Bank auf einem Sparkonto oder einem Depot, das auf den Namen des Mieters lautet, hinterlegen (Art. 257e OR). Die Bank darf die
Sicherheit nur mit Zustimmung beider Parteien oder gestiitzt auf einen rechiskraftigen Zahlungsbefehl oder auf ein rechtskraftiges
Gerichtsurteil herausgeben, Hat der Vermieter innert einem Jahr nach Beendigung des Mietverhdltnisses keinen Anspruch gegeniber
dem Mueter rechtlich geltend gemacht, so kann d eser von der Bank d e Ruckerstattung der Sicherhe't verlangen.

8ringt der Mister zur Sicherstellung samtlicher Anspriiche aus dem Mietverhaltnis eine zugunsten des Vermieters lautende Bank- oder
Versicherungsgarantie bei, so ist d ese von einem Schweizer Bank- oder Versicherungsinstitut auszustellen mit der Verpfiichtung, auf
erstes Verlangen des Vermieters Zahlung zu leisten. Die Zahlungsverpflichtung ist unwiderruflich fur die Dauer des Mietvertrages ab
M etbeginn bis en halbes lahr nach Vertragsauflésung zu errichten. Wird der Vertrag mit fester Mietdauer nicht 6 Monate vor
Vertragsablauf gekiindigt, muss eine neue Bank- oder Versicherungsgarantie analog der neuen Mietdauer gemdss dannzumaliger
Absprache beigebracht werden.

Die Kautior/Bank- oder Versicherungsgarante ist bei Vertragsunterzeichnung durch den Mieter geschuldet. Der Mietverirag tritt erst
nach deren Uberweisung resp. Aushdndigung an den Vermieter in Kraft.

Kiindigung
Das bafristete Mietverhltnis endigt mit Ablauf der vereinbarten Mietdauer

Das unbefristete Mietverhdltnis kann unter Einhaltung vorstehender Frist auf den vereinbarten Termin gekindigt werden. Die
Kindigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief, jene durch den Vermieter mit amtlichem Farmular zu erfolgen. Sie ist gultig,
wenn sie spatestens am letzten Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder von dieser bei der Post abgeholit
werden kann.

Wiinscht der Mieter das Mietverhaitnis zu beenden, ohne die vertraglichen Kundigungsfristen und -termine einzuha ten, so haftet er
fur Mietzinszahlungen und ubrige Misterpflichten bis zur Weitervermietung, langstens aber bis zum ndchsten vertraglichen
Kandigungstermin, Die mit der ausserterm nlichen Wiedervermietung verbundenen Insertionskosten und zusatzlichen Umtriebe sind
vam ausz ehenden Mieter zu ubernehmen.

Ubergabe

Der Vermieter ubergibt dem Mieter das Mietobjekt in vertragsgemdssem, d h. zum vorausgesetzten Gebrauch tauglichen, und
gereinigtem Zustand. Ein Anspruch auf Neuwertigkeit der ubernommenen Mietsache beziehungsweise Mieteinrichtungen besteht
nicht.

Der Vermieter ist fur den Zustand des Metobektes bei der Ubergabe beweispflichtig. Wird ein Ubergabeprotokoll gemeinsam
erstelit, so hat der Mieter im Protokod nicht aufgefilhrte Méngel an der Mietsache dem Vermieter innert 30 Tagen nach M'etantritt
schriftlich zu melden. Ansonsten wird angenommen, dass die Mietsache in protokofigemdssem Zustande ubergeben worden st

Schliisselverzeichnis

Bsi der Ubergabe wird en Schlasselverze chnis erstelit. Im Verlaufe der Mietdauer abhandengekommene Schiissel sind vom Mieter
spatestens auf Ende der Mietdauer auf seine Kosten zu ersetzen, Der Vermieter ist jedoch berechtigt, bei Fehlen von Schlusseln, wenn
ndtig die Schliessanlage und d e Schiiissel auf Kosten des Mieters abdndern oder ersetzen zu lassen. Zusétzlich angefertigte Schilussel
sind dem Vermieter beim Auszug des Mieters entschadigungslos zu uberlassen.

Unterhaltspflicht des Vermieters

Der Vermieter hat das Mietobjekt wahrend der Dauer der Miete zu vertragsgemassem Gebrauch zu erhalten. Er hat diejenigen
Reparaturen und Ermeuerungen vorzunebmen, die trotz ordnungsgemasser Beniitzung durch den Mieter erforderlich werden. § 9
bleibt vorbehalten

Werden wahrend der Metdauer dnngende Reparaturen oder Verbesserungen am Mietcbjekt erforderkich, so hat der Mieter deren
Ausfuhrungen zu dulden Kann hierbei auf die Interessen des Mieters gebuhrend Racksicht genommen werden, besteht kein
Entschad gungsanspruch des Mieters, Bei erheblichen Storungen hat der Vermieter dem Mieter eine angemessene Entschadigung
vorzuschiagen

Seite 8
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Unterhaltspflicht des Mieters

Die kleinen, fur den gewdhnlichen Gebrauch des Mietobjektes erforderlichen Reinigungen und Ausbesserungen obliegen dem
Mieter Die Aushesserungspflicht des Mieters besteht fur aile widhrend der Dauer der Miete zutagtratenden klenen Mingel,
unabhéngig davon, ob sie durch thn verursacht worden sing Die Unterhaltsarbe ten sind fachmannisch auszufuhren oder ausfuhren
2u lassen,

Als kleine Ausbesserungen im Sinne von Abs. 1 geften unabhdng'g von der genauen Héhe des gernass Abs. 3 geltenden Franken-

betrages insbesondere

* das Ersetzen von defekten Gluhlampen, Leuchtrbhren und Sicherungen in Mietrdumen und Treppenhdusern; von Scheiben,
Glésern und Spiegeln; Dichtungen an sanitdren Armaturen (wie Wasserhahnen, M schbatterien etc )

» das Reparieren und Ersetzen von defekten Aufzugsgurten von Rolladen und Storen, e'ektrischen Schaltern und Steckern, Glocken,
Gegensprechanlagen, Telephon-, Radio- und TV-Anschiussen

* das Reparieren von kleinen Defekten an allen dem Mieter zum Gebrauch uberlassenen Maschinen und Geraten sowie Entkalken
und Ersatz der Rostschutzanoden von Boilern und sonstigen Warmwasseraufbereitungsapparaten
das Repaneren bzw. Entstopfen der Abletungen von Lavabos, Closets sowie weiterer Ablaufe, die dem Mieter zur Verfiigung
stehen

Als kleire Ausbesserungen gelten ferner alle Reparaturen, fur die pro Einzelfall nicht mehr als en halbes Prozent des Jahresmietzinses
aufgewendet werden mussen

Ausschliesstich zu Lasten des Mieters gehen Unterhalt, Erneuerung und Reparatur von Einbauten, Varrichtungen, Installationen und
Anlagen, de der Mieter angebracht kat. Der Vermieter kann vom Mieter die Ausfuhrung der notwendigen Arbeiten verlangen, wenn
der Zustand derartger Einrichtungen de Mietsache oder andere Telle der Liegenschaft zu beschadgen droht Werden die not-
wendigen Unterhaltsarbeiten nicht durch den Meter veranlasst, kann der Verm eter die Ausfilhrung von sich aus anordnen und die
Kosten dem Mieter Gberbinden. Der Mieter st verpflichtet, im Deckenhohlraum und ‘m Boden die Fuhrung von Kandlen, Réhren,
Kabeln etc. entschadigungslos zu dulden.

§ 10 Bauliche Verdnderungen durch den Mieter

i

§N

§12

§13

Der Meeter kann Erneuerungen am Mietobjekt nur vornehmen, wenn der Vermaeter schriftlich zugestimmt hat. Hat der Vermieter
zugestimmt, so kann dieser die Wiederherstelung des urspringlichen Zustandes nur verlangen, wenn dies schriftlich vereinbart
worden ist. Beldsst der Mieter die Umbauten nach Beendigung des Mietverhaltnisses im Mietobjekt, so fallen diese in jedem Fall,
vorbehaltlich anderweit ger Abreden, entschad gungslos ins Eigentum des Vermieters.

Der Mieter verpflichtet sich, alles zu unternehmen, dass keine Bauhandwerxerpfandrechte zulasten des Grundstuckes angemeldet
werden oder gegebenenfalls dafur zu sorgen, dass d ese Pfandrechte sofort geldscht werden Der Mieter haftet dem Vermieter fir
den ihm dadurch entstandenen Schaden. Zur Abwendung von Bauhandwerkerpfandrechten ist der Verm eter berechtigt, vom Mieter
2u verlangen, dass er die voraussichtlichen Umbaukosten auf einem Sperrkonto hinterlegt oder durch eine Bankgarantie sicherstelit.

Bau- und gewerblichpolizeiliche Bewilligungen

Es ist Sache des Mieters, die fir den Ausbau und die Benlitzung der Mietsache sowie fur den Betrieb erforderlichen Bewilligungen
einzuholen. De in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten gehen zu seinen Lasten. Wird dem Gewerbetreibenden wegen
Selbstverschuldens eine bendtigte Bewilligung entzogen, so haftet er fur den dem Vermieter entstandenen Schaden vol umfanglich.

Sorgfaltspflicht und Riicksichtnahme

Der Mieter ist verpfichtet, das Mietobjekt in gutem und sauberem Zustand zu erhalten Er st fUr Beschadigungen, die nicht Folge
ordnungsgemadsser Benutzung sind, schadenersatzpfichtig

Der Meter ist ganz allgemein verpflichtet, alle zumutbaren Massnahmen zu treffen, die der Vermeidung oder Vermnderung ven
Larm, Erschutterungen, Geruch usw. sowie dem Schutz der Mietsache vor Schiden d enen. Uber solche Tatbestande ist der Vermigter
schriftlich zu crientieren Ohne seine Zustimmung haftet der Mieter fir daraus erwachsende Schaden

Der Mieter hat auftretende Mangel und Schaden, deren Behebung dem Vermieter obliegen, unter Schadenersatzfolge im Unter-
lassungsfalle sofort dem Verm eter zu meden und diesen zu Abhilfe aufzufordern Nach erfolgloser schrifticher Reklamation kann
der Meter bei untergeordneten Mangeln, soweit sie nicht nach §9 zu seinen Lasten fallen, deren Behebung auf Kosten des
Vermieters selber veranlassen, bei erhebichen Mangen einen angemessenen Abzug am Mietzns beanspruchen Ermdachtigt der
Vermieter den Miater, Mdngel selber beheben zu ‘assen, so ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter die dadurch entstandenen
Kosten zu erstatten

Bentitzung von Hof, Vorplatz, Raumlichkeiten und Einrichtungen ausserhalb der Mietsache

Dem Mieter ist es nicht gestatiet, ausserhalb des Mietobjektes Gegenstande abzustellen oder zu agern Insbesondere ist der Zugang
2u Gebaude und Hof, Durchfahrt, Haus und Keler sow-e sonstigen allgemeinen Raumen freizuhalten und nicht mit Gegenstinden zu
verstellen, Gibt der Vermieter hierzu de Erlaubnis, so haftet der Mieter fur jeden aus der Lagerung entstehenden Sctaden Fahrzeuge
jeglicher Art des Mieters, seiner Angesteiiten sowie seiner Kunden durfen nur auf den vom Vermieter bezeichneten Parkplétzen
abgestelit werden.
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Abflle jeglicher Art dirfen nur an den dafiir bezeichneten Orten und in zweckmassiger Weise deponiert werden Falls notwendig, ist
der Mieter verpfichtet, geeignete Behalter (Container etc ) anzuschaffen und regelmdssig zur Leerung bereitzustellen. Entstehen dem
Vermieter durch diz Nichteinhaltung der Entsorgungsvorschriften Kosten etc,, kénnen diese dem Mieter uberbunden werden,

Anschriften / Reklame / Leuchtreklamen

Frmen- und Reklameschilder, Pakate, Schaukasten, Anschidge und dergleichen darfen nur mit schriftlicher Bewilligung des Ver-
mieters und an den von thm bezeichneten Stellen angebracht werden, Die installations- und Betriebskosten gehen 2u Lasten des
Mieters. Allfallige behordliche Bewilligungen sind vom Mieter einzuholen Die Kosten dafir gehen zu seinen Lasten. Bei Instand-
setzung oder Anderungen der Fassade hat der Mister auf eigene Kosten de Schider und Anschriften 2u entfernen und wieder
anzubringen. Bey Mietbeendigung hat der Mieter die Schilder und Anschriften auf eigene Rechnung zu entfernen und fir allféllige
Beschidigungen an der Liegenschaft aufzukommen. Der urspriingliche Zustand ist wieder herzusteflen

Ohne anderweitige schr ftliche Vereinbarung sind d e Fassaden nicht mitvermetet

Untermiete / Abtretung des Mietvertrages

Die Untermiete st nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet. Der Mieter haftet dem Vermieter dafur, dass die
Bestimmungen des Hauptmietvertrages eingehalten werden. Der Vermieter kann den Untermieter unmittelbar dazu anhalten unter
gleichzeitiger Mitteilung an den Hauptmieter. Das Untermietverhitnis kann in keinem Falle dnger dauern als das Hauptmietverhaitnis
selbst. Dem Vermieter ist nach Zustandekommen des Untermietvertrages eine Kop'e desse ben zuzustelien.

Die Abtretung des Mietvertrages ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Verm'eters zuldssig Stmmt der Vermieter 2u, so ritt der
Dritte anstelle des Mieters mit samtlichen Rechten und Pilichten in das Mietverhaltnis ein. Der Mieter ist von seinen Verpflichtungen
gegeniber dem Vermieter befreit. Er haftet jedoch solidarisch mit dem Dritten far alle Verb ndlichkeiten aus dem Mietvertrag bis zum
Zeitpunkt, in dem das Mietverhaltnis gemass Mietvertrag oder Gesetz endet oder beendet werden kann, héchstens aber fiir zwei
Jahre

Abwesenheit des Mieters / Besichtigungsrecht des Vermieters

Bei Ortsabwesenheit hat der Mieter dafir besorgt zu sein, dass in Notfdllen (Wasserschaden, Brandgefahr etc.) der Zutritt zum
Mietobjekt gewahrlaistet ist. Im Unterlassungsfalle haftet der Mieter dem Vermieter fur entstandene Schaden.

Der Vermieter oder dessen Vertreter ist berechtigt, das Mietobjekt zwecks Wahrung der EigentUmerrechte sowie bei Vermie-
tungsverhandlungen an Werktagen nach Vere nbarung zu betreten.

Versicherungen

Die Liegenschaft ist zu Lasten des Vermieters gegen Brand- und Elementarschiden versichert. Der Vermieter ubernimmt ferner auf
seine Kosten den Abschluss einer Haushaftpflicht- und einer Gebaudewasserversicherung

Der Mieter ist verpflichtet, bei Mietbeginn auf sene Kosten eine Mieterhaftpflichtversicherung sowie ene zweckmadssige
Betriebsversicherung abzuschliessen. Ferner ist es seine Sache, Schaufenster sowie Isolierverglasung von Eingangsturen etc. gegen
Glasbruch zu versichern.

Mietbeendigung und Riickgabe der Mietsache

Die Miete endigt mittags 12 00 Uhr am letzten Tage des Monats, auf dessen Ende gekindigt ist oder der M'etvertrag mit Ablauf der
vereinbarten Dauer endigt Fallt dieser Termin auf einen Sonn- oder Feiertag, so endigt die Miete am nachstfolgenden Werktag (auch
Samstag).

Bei Beendigung hat der Mieter die Mietrdume in dem Zustande zurickzugeben, in dem er sie erhalten hat. Die vom Mieter vorzu-
nehmenden Instandstellungs- und Reinigungsarbeiten mussen fachmannisch und bis zum Schluss des Mietverhditnisses beendet sein.
Spannteppiche und textie Bodenbeldge, die zur Mietsache gehdren, sind fachgerecht zu reinigen bzw. zu extrahieren. Apparate, die
emner regelmassigen Wartung bedurfen, sind vor Auszug durch den Mieter revidieren 2zu lassen (z.B. Einzel6fen, Einzelboiler,
Geschirrspulmaschinen, Waschmaschinen, Tumbler etc). Ubermimmt der Vermieter bei Mietende die dem Mieter obliegende
Reinigung des Mietobjektes, so hat der Mieter dem Vermieter diese Reinigungskosten nach effektivem Aufwand zu ersetzen.

Die Behebung allfalliger, durch den M eter verursachten Méngel und Beschédigungen am Mietobjekt ist - soweit die Parteien nichts
anderes vereinbaren - bis zum Auszugstage verzunehmen. Kommt der Mieter der Verpflichtung zur Mangelbehebung nicht nach, so
ist der Vermieter berechtigt, die Beschadigungen auf Kosten des Mieters beheben zu lassen; ausserdem kann der Vermieter flr
Umtriebe, die sich der Mieter erspart hat, eine Entschdd gung beanspruchen.

Der Vermieter muss bei der Rickgabe den Zustand des Mietobjektes priifen und Mngel, fir die der Mieter einzustehen hat, diesem
sofort melden. Entdeckt der Vermieter spater Méngel, die be: einer libungsgemdssen Abnahme nicht erkennbar waren, so kann er
diese dem Mieter auch nachtraglich noch melden

Streitigksiten und Gerichtsstand

Stret gkeiten aus dem Mietvertrag sind - die gesetzl chen Ausnahmen vorbehalten - vor Anrufung des Richters der zustandigen
Schlichtungsbehérde zu unterbreiten.

fur alfe Streitig v aus dem M trag gift als Genichtsstand der Ort der gemieteten Sache.

Seite 10



Seite 11

2 %
F2E5
270 0L
e¥Y¥o = t
b3 2 g N
3 : :
99850 MFH + Pfarreineim Laufenstr.44+46 4053 Basel Fierz Architekten AG
Missionsstrasse 62 Telefon 061 382
291-203 a Erdgeschoss 1:100 27122001 4055 Basal Telefax 061 332

P. Thuring Architekt GmbH  Postfach 4018 Basel 061-331 58 49



Seite 12

N

Katholische
Kirche in
Basel-Stadt

<
]
8
£
0
o

99850 MFH + Pfarreiheim Laufenstr.44+46 4053 Basel
291-203 b Erdgeschoss 1:100  27.12.2001

P Thiring Architekt GmbH  Postfach 4018 Basel 061-331 58 49

Fierz Architektan AG
Missionsstrasse 82
4055 Basel

Telefon 061 383 15 75
Telefax C61 383 15 7¢



Seite 13

4

2
S

&

i

SR

RRRRRRERRY

o
o

v

s
Py

-

g

g

|
SO

OSDAHIL:

.
SR

£

R
2 }jﬁg\z SRSl

NP

D eI

5 T SRAEASA A

2 3
chel
Q= wv
L0 0L
Etp 3 :
22¢a i
3
T . T T T T T T T i
i mtm e b e e = T B e st i ] ey n S e NS A S | AN | SRR URUSRNGY SRS WU SNDIOINUSNI. 5
99850 MFH + Pfarreineim Laufenstr44+46 4053 Basel : £ Fierz Architekten AG % -
Mizsionsstrasse 62 Telefon 061 383 15
291-202 a 1. Untergeschoss 1:100 27122001 4355 3asel Telefax 061383 1576

P Thuring Architekt GmbH  Postfach 4018 Basel 061-331 58 49



Seite 14

Katholische
Kirche in
Basel-Stadt

<
]
R
£
0
o

R

SRR IRNERY,

1

S8

R

S8

0

2 | 2
99850 MFH + Pfarreiheim Laufenstr.44+46 4053 Basel N - Fierz Architekten AG
Missionsstrasse 82 Telefon 061 383 1575
291-201 2. Untergeschoss 1100 27122001 a055Bassl Talefax 061383 15 78
P Thiiring Architekt GmbH Postfach 4018 Basel 061-331 58 49



Seite 15

o+ Rémisch
*  Katholische
2. Kirchein
¢ 0. Basel-Stadt

Beschluss der Synode

betreffend
Mietvertrag
Pfarreizentrum L’'ESPRIT

Laufenstrasse 44 / 46
4053 Basel

Die Synode der Romisch-Katholischen Kirche des Kantons Basel-Stadt, auf Antrag des Kir-
chenrates und gestiutzt auf 8 9 Abs. 1 Ziff. 18 der Verfassung der Rémisch-Katholischen
Kirche des Kantons Basel-Stadt, beschliesst:

«Der Mietvertrag zwischen der GPH und der RKK BS uber das Pfarreizentrum L'ESPRIT
an der Laufenstrasse 44 / 46 wird genehmigt.»

Dieser Beschluss ist zu publizieren. Er unterliegt dem Referendum und wird nach Eintritt
der Rechtskraft sofort wirksam.

Basel, den 26. November 2024 Im Namen der Synode
Der Prasident: Martin Elbs
Der Vizeprasident: Jirg Zihimann

Sekretarin: Erika Maurer



